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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imoveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 09 0075
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO — RIO G. DO SUL 2 f 63 ’

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
/. OSORIO, 09 de setembro de 1938

1 MATRICULA

- MATRICULA -

1 75 .366

IMOVEL: Um terreno urbano, constituido de parte do lote 13 da qua-
dra 108, setar 220, situado no distrito de Terra de Arela, neste-
municipio de Osobrio, no quarteirao formado pelas ruas: Getulio --

VARGAS; Tupi; Marechal Floriano e Guananazes, © qual mede l1l2metros
de frente, ao Sul, onde entesta na rua Getulio Vargas, com igual -
lapgura nos fundo, ao Norte, onde entesta na area remanescente do;
mesmo lote 13 dos outorgantes Doadores; com uma eXtensao por am -
bos os lados de 30metros; dividindo-se por um lado, Oeste, com a=.
area remanescente do mesmo lote 13 dos outorgantes doadores, e pe
lo outro lado, Leste, com a rua Marechal Floriano, com a qual faz

esquina; perfazendo uma area total de 360m2 e situando-se ad lado

par da rua Getulio Vargas.-
PROPRIETARIO: REGINALDO SATURNINO DE LIMA, pecuarista, e sua espo-
.| sa MORENCY CARVALHO DE AGUIAR LIMA, do lar, brasileiros, CPFen?® -i
m 233%,268,080/20, residentes e domiciliados no distrito de Terra de
Areia, neste municipio de Osorio.-

PROCEDENCIA: 63.669 no livro 3-BL.-

THEREZIégA gE ;ESUS AZEREDO-Oficial

R.1/75.366, em 09 de setembro de 1988

TITULO: Doagao.-

DOADORES: REGINALDO SATURNINO DE LIMA e sua esposa MORENCY CARVA-=
LHO DE AGUIAR LIMA, Ja qualificados.-

DONATARIA: NEUSA LIMA FABRfCIO, brasileira, do lar, CIC.n2%69.705.
920/ 49, casada civilmente pelo regime da comunhao parcial de bens-H
com JOSE LOPES FABRfCIO, motorista, residentes e domiciliados a —-
avenida Presidente Vargas, n—2.277, no distrito de Terra de Areia,&
neste municipio de OsOrio.-

FORMA DO TITULO: Escritura publica de 16/8/1988, lavrada no carto*

rio de Terra de Areia(L932,f15.101,n9.504/237/88) .-
| VALOR:cz$200.000,00. -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TLG3-MMY9E-Y858Y-DDJP9

Prot.1-F,n9107.581.~-

oial : CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO — RIO G. DO SUL
LIVRO N.° 2 —A€GISTRO GEAAL

MATRICULA

75.366

L3,

v .

Continuagéo fl.1.-

Av.2/75.366, em 30 de agosto de 2007. Prot.1-d, n® 166.670
AVERBACAQ DE CASA: Certifico em virtude do requerimento assinado em 28 de
agosto de 2007, e certiddo de langamento n°119/07, expedida em14 de agosto de
2007, pela Prefeitura Municipal de Terra de Areia/RS, CND do INSS sob n°® 4342007-
19001300 que sobre o imével retro, foi construida uma residéncia de alvenaria com a
area de 121,78m?, langado no cadastro da Prefeitura em 2007, sito a Rua Presidente
Vargas, n°127, Osério/RS . Avaliagéo do imével: R$60.000,00. Dou fé.-

Therezmaa @g }esus Azeredo- Oﬁclal

Av. 3f75 366, em 29 de novembro de 2007 Prot 1-J n°1 67. 673
AVERBACAO DE CPF: Certifico que, em virtude do Contrato particular de compra j
venda de imével residencial quitado, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia, carta d
crédito com recursos SBPE no a&mbito do sistema financeiro da habitacdo- SFH-
utilizagéo do FGTS, assinado em 26 de novembro de 2007, o adquirente do R.1, JOSE
LOPES FABRICIO, esta inscrito no CPF sob n°513.189.460/34. Dou fé.-

' ThemMmdo— Oﬁcual

R 4I75 366, em 29 de novembro de 2007 Prot 1-J n°167 673
TITYLO: Compra e venda.-
TRANSMITENTE: Neusa Lima Fabricio, brasileira, casada pelo regime da comunhéoj
parcial de bens, do lar, portadora da carteira de identidade RG n°1037326971-SJS/RS,
CPF n°® 469.705.920/49 e seu esposo Jose Lopes Fabricio, brasileiro, motorista,
portador da carteira de identidade RG n°® 4030290144-SSP/RS, CPF n°513.189.460/34,
residentes e domiciliados na Rua Presidente Vargas, n°115, casa, em Terra de
Areia/RS.-
ADQUIRENTE: VOLNEI WRUCH LEITZKE, brasileiro, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, engenheiro, portador da carteira de identidade RG
n°6058415503-SSP/RS, CPF n°767.281.290/49, e sua esposa PATRICIA PINHO
CONTREIRA LEITZKE, brasileira, professora, portadora da carteira de identidade RG
n®1062255862-SSP/RS, CPF n°907.874.390/53, residentes e domiciliados na Rua
Presidente Vargas, n°127, casa, em Terra de Areia/RS.-
FORMA DO TITULQ: Contrato particular de compra e venda de imével residencial
quitado, mutuo e alienagéo fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos SBPE
no &mbito do sistema financeiro da habitagdo- SFH- utilizag8o do FGTS, assinado em
26 de novembro de 2007 .-
VALOR: R$57.000,00, sendo que: R$0,01, com recursos préprios, R$17.179,21, com
recursos da conta vinculada do FGTS e R$39.820,78, com financiamento concedido
pela CAIXA. AVALIACAQ:R$57.000,00. Guia de ITBI n°319/07.-
ContiNUA @S FIS.02. ...ttt )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TLG3-MMY9E-Y858Y-DDJP9
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[ REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL
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|

Continuagéo da fl.1-v.

Therezina;:ai dz Jesus Azeredo- Oficial

Emol.R$234,80-selo n°0400.07.0700017.00018-R$6.00-Proc.el.R$2,20- selo n°0400.01.0700019.00366-R$0.20
R.5/75.366, em 298 de novembro de 2007. Prot.1-J, n°167.673
ONUS: Alienacgdo Fiduciaria em garantia- propriedade fiduciaria.-

CREDOR FIDUCIARIQ: CAIXA ECONOMICA FEDERAL —CEF, Instituigdo Financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04.

DEVEDORES FIDUCIANTES: VOLNEI WRUCH LEITZKE, brasileiro, casado pelo
regime da comunhéo parcial de bens, engenheiro, portador da carteira de identidade
RG n°6058415503-SSP/RS, CPF n°767.281.290/49, e sua esposa PATRICIA PINHO
CONTREIRA LEITZKE, brasileira, professora, portadora da carteira de identidade RG
n®1062255862-SSP/RS, CPF n°907.874.390/53, residentes e domiciliados na Rua
Presidente Vargas, n°127, casa, em Terra de Areia/RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato particular de compra e venda de imdvel residencial
quitado, mituo e alienagdo fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos
SBPE no ambito do sistema financeiro da habitagdo- SFH- utilizagdo do FGTS,
assinado em 26 de novembro de 2007 .-

VALOR DA DIVIDA: OS DEVEDORES FIDUCIANTES declaram e confessam
devedores do CREDOR FIDUCIARIO, do valor de R$39.820,78.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$60.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAOQO DA DiVIDA: 240 meses.-

TAXA DE JUROS: NOMINAL de 9,5689%; EFETIVA de 9,9999% ao ano.-
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais
assumidas por este contrato, os devedores fiduciantes alienam ao CREDOR
FIDUCIARIO em caracter fiduciario, o imovel deste financiamento, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 .-

COMPOSICAO DA RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA: O
devedor VOLNE|I WRUCH LEITZKE, assume a porcentagem de 69,95% e a devedora
PATRICIA PINHO CONTREIRA LEITZKE , assume a porcentagem de 30,05%.-
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM LEILAQ PUBLICO: R$60.000,00.-
DEMAIS CONDICOES: As do Contrato.

Therezinz;; @ Jesus Azeredo- Oficial

Emol.R$173 70-selo n°0400.06.0700013.00403-R$4,00-Proc.el.R$2,20- selo n°0400.01.0700019.00367-R$0,20

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TLG3-MMY9E-Y858Y-DDJP9

Av.6/75.366 em 04 de julho de 2013. Prot.1-§, n°195741, de 12/06/2013.
AVERBACAO DE_CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Procede-se esta

CONTINUA NO VERSO
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averbacao, em conformidade com a Autorizagao para Cancelamento da Propriedade
Fiduciaria - Financiamento de Crédito Imobiliario, assinada em 07 de junho de 2013,
pelo representante do credor, para constar que foi quitada a divida, ficando desta
forma cancelada a alienagdo fiduciaria constante do R.5, da presente matricula,
voltando o imével a pertencer a VOLNEI WRUCH LEITZKE e sua esposa PATR!CIA
PINHO CONTREIRA LEITZKE. Valor R$39.820,78. Dou fé. Emol.R$103,20. Seio

Onio dos Santos Substituto Designado

Av.7/75.366, em 29 de abril de 2015. Prot. n® 1-V, n.° 206874, de 14/04/2015.
AVERBACAO DE DIVORCIO: Por sentenca do(a) Exmo(a).Sr(a).Dr(a). Leticia
Bernardes da Silva, Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Osoério/RS,
datada de 24 de janeiro de 2014, transitada e julgada em 10 de fevereiro de 2014 foi
decretado o Divércio Litigioso, do casal VOLNEI WRUCH LEITZKE e PATRICIA
PINHO CONTREIRA LEITZKE, adquirentes do R.4 da presente matricula, voltando,a
mulher usar o nome de solteira, ou seja PATRICIA PINHO CONTREIRA, conforme
averbacao feita em 27 de margo de 2014, na Certiddao de Casamento n° Certidao de
casamento, matricula n°099861 01 55 2003 2 00060 076 0020538 38 do Oficio de
Registro Civil da 2% Zona da Comarca de Pelotas/RS, Oficio do Registro Civil da
Comarca de Oso6rio/RS, e requerimento assinado em. 26 de fevereiro de 2015
arquivados em Cartorlo Dou fé. Emol:R$63,90. Selo: 0400.01.1500004.05341 -
R$0,30; 0400.04.1500002.00130 - R$0,70

Astor Azeredo - Registrador DGSW

R.8/75.366, em 1 de junho,de 2015. Prot. 1-W, n°® 207245, de 11/05/2015.
TITULO: Compra e Vend4.

TRANSMITENTES: VOLNEI WRUCH LEITZKE, brasileiro, engenheiro agrénomo,
divorciado, portador da carteira de identidade n° 6058415503, expedida pelo SSP/RS,
CPF n° 767.281.290-49, residente e domiciliado na Rua Bardo do Triunfo, n°® 217,
apartamento 2012, cidade de Porto Alegre, RS; e PATRICIA PINHO CONTREIRA,
brasileira, professora, divorciada, portadora da carteira de identidade n° 1062255862,
expedida pelo SSP/RS, CPF n° 907.874.390-53, residente e domiciliada na Rua
Presidente Vargas, n® 127, casa, cidade de Terra de Areia, RS.

ADQUIRENTE: HILARIO DOS SANTOS CUSTODIO, brasileiro, produtor rural,
solteiro, maior, portador da carteira de identidade n® 2088918459, expedida pelo
SJS/RS, CPF n° 001.397.570-66, residente e domiciliado na Travessa do Rio, n° 650,
cidade de Maquiné, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato particular de compra e venda de imével, com
financiamento e pacto adjeto de alienagao fiduciaria, assinado em 28 de abril de 2015.

CONTINUA A FOLHAS 3

) contmua na folha segumte
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CNM: 097279.2.0075366-45

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL e
; LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATBICULA

— MATRICULA —

OSORIO 01 de junho de 2015 3 75.366

IMOVEL: O imével objeto desta matricula e a benfeitoria com area de 121,78m?

(Av.2).

VALOR: R$135.000,00. AVALIACAQ: R$135.000,00. GUIA DE ITBI n° 130/2015.
Dou fé. Emol. R$655,90. Selo: 0400.01.1500005.03963 - R$0,30;
0400.07.1500004.00079 - R$8,10 /

7,
Astor Azeredo- Registrador Desi /
R.9/75.366, em 1 de junho de 2015. Prot.1-W, n°® 207245, de 11/05/2015.

ONUS: Alienagdo Fiduciaria garantia- propriedade fiduciaria.
CREDOR_FIDUCIARIO: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A,
sociedade de economia mista, inscrito no CNPJ 92.702.067/0001-96, com sede na
Rua Capitdao Montanha, n° 177, Centro, na cidade de Porto Alegre/RS.

DEVEDOR FIDUCIANTE: HILARIO DOS SANTOS CUSTODIO, brasileiro, produtor
rural, solteiro, maior, portador da carteira de identidade n° 2088918459, expedida pelo
SSP/RS, CPF n° 001.397.570-66, residente e domiciliado na Travessa do Rio, n° 650,
cidade de Maquine, RS.

FORMA DO TIiTULQO: Contrato particular de compra e venda de imdvel, com
financiamento e pacto adjeto de alienagéo fiduciaria, assinado em 28 de abril de 2015.
OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.

VALOR DA DIiVIDA: O DEVEDOR FIDUCIANTE declara e confessa devedor do
CREDOR FIDUCIARIO, do valor de R$108.000,00.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$120.000,00 .

PRAZO DE AMORTIZACAQ DA DiVIDA: 180 meses.

TAXA DE JUROS: Nominal de 8,800000% a.a., Nominal de 0,733333% a.m. e Efetiva
de 9,163754% a.a.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas por este contrato, o devedor fiduciante aliena ao CREDOR FIDUCIARIO
em caracter fiduciario, o imével deste financiamento, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

COMPOSICAO DA RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA: O
devedor(a) HILARIO DOS SANTOS CUSTODIO, assume a porcentagem de 100%.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$120.000,00.
DEMAI ONDICOES: As do Contrato. Emol. R$532,10. Selo:
0400.01.1500005.03964 - R$0,30; 0400.07.1500004.00080 - R$8,10.

//r/;

Av.10/75.366, em 29 de fevefeiro de 2024. Prot. 248081, de 29/02/2024.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Procede-se esta averbagcdo em virtude do

requerimento assinado em 22 de janeiro de 2024, Guia de ITBI n°® 059/2024 e demais
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TLG3-MMY9E-Y858Y-DDJP9
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documentos apresentados, para constar que realizado o procedimento disciplinar no
artigo 26 da Lei federal n® 9.514/97 em face do devedor HILARIO DOS SANTOS
CUSTODIO, brasileiro, solteiro, produtor rural, RG n° 2088918459, CPF n°
001.397.570-66, residente e domiciliado na Travessa do Rio, n° 650, na cidade de
Maquiné/RS, sem que houvesse purgacdo de mora, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa do credor fiduciario
BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A inscrito no CNPJ sob n°
92.702.067/0001-96, com sede na Rua Capitdo Montanha, n® 177, 4° andar, bairro
Centro, na cidade de Porto Alegre/RS. A credora fiduciaria adquirente devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.
Avaliagao: R$300.000,00.

Dou fé. Registradora (ix Dra. Claudia Fonseca Tutikian.

Emolumentos: R$678,60 + Processamento Eletrénico: R$6,60.
Selo(s): 0400.08.2300002.00220 R$72,60; 0400.01.2300001.69161 R$2,00.

Av.11/75.366, em 22 de margo de 2024. Prot. 248327, de 18/03/2024.
AVERBACAO DE RETIFICACAO: Procede-se esta averbagio, nos termos do
requerimento de parte interessada, de 13 de margo de 2024, para constar que fica
retificado o endereco da benfeitoria objeto da Av.2 da presente matricula para: Rua
Presidente Vargas, n°® 3080.

Dou fé. Registradora GS:
Emolumentos: R$162,10 + Processamento Eletronico: R$6,60
Selo(s): 0400.04.2100003.75854 R$4,90; 0400.01.2300001.73953 R$2,00

Dra. Claudia Fonseca Tutikian.

Av.12/75.366, em 20 de maio de 2025. Prot. 253712, de 16/05/2025.
AVERBACAO DE LEILAO NEGATIVO: Procede-se esta averbagio, em virtude do
requerimento assinado em 27 de margo de 2025, devidamente assinado pelo
representante do credor, para constar que o BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE
DO SUL S.A, ja qualificado, realizou os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da
Lei Federal 9.514/97, sendo o primeiro em 26 de fevereiro de 2025 e o segundo em
11 de marco de 2025, ambos sem oferta de lances. Em consequéncia, fica
consolidada a propriedade plena do imovel para o credor fiduciario, encerrando o
regime juridico da Lei Federal n® 9.514/97, podendo o proprietario dispor livremente
do imoével.

Dou fé. Registradora CD Dra. Claudia Fonseca Tutikian.

Emolumentos: R$52,00 + Processamento Eletrénico: R$6,90.
Selo(s): 0400.04.2400003.18418 R$5,20; 0400.01.2400002.59330 R$2,10.
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Claudia Fonseca Tutikian - Registradora de Imoveis
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| - CNM: 097279.2.0075366-45
i REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL
3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. |MATRICULA
3 ,
2 OSORIO 20 de maio de 2025 o 4 75.366
| )

Av.13/75.366, em 20 de maio de 2025. Prot. 253712, de 16/05/2025.
VERBACAO DE CONSOLIDACAO DA_PROPRIEDADE: Procede-se esta
verbagdo, para constar que fica consolidada a propriedade da totalidade do
resente imoével em nome do Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A, conforme
.9, Av.10 e Av.12 da presente matricula.

Dou fé. Registradora __ (<X Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
molumentos: R$52,00 + Processamento Eletrénico: R$6,90. _

elo(s): 0400.04.2400003.18420 R$5,20; 0400.01.2400002.59332 R$2,10.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TLG3-MMY9E-Y858Y-DDJP9

CONTINUA NO VERSO

& consulta estara disponivel em até 24h

. . . no site do Tribunal de Justica do RS
O REF O E VERDADE E DOU FE. OSORIO, 20 DE MAIO DE 2025. http:/igo.tirs.jus.br/selodigitaliconsulta
L1 udia Fonseca Tutikian - Registradora o ] Chave de Autenticidade para consulta:
[ 1 ima Bernardes Klein; [ ] Michele de Oliveira Firme, Escreventes
[ 1 gio Fonseca Tutikian; [ ] Gabriela de Castro Kraemer, Escreventes
certi 007 pag...R$ 51,20 + selo: 0400.04.2400003.18484 (R$5,20)
busca Arquivos..R$ 13,20 + selo: 0400.03.2400001.52169 (R$4,20) 097279-53—2025-20141121-95

proce letrdénico R$ 6,90 + selo: 0400.01.2400002.59470 (R$2,10)
Total R$ 82,80 - Nota de Entrega: D2025 05 00166
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